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12 VARA CIVEL DA COMARCA DE SANTOS/SP

EDITAL DE 12 E 22 PRAGA ELETRONICA -

LEILAO PUBLICO DE BEM IMOVEL PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS E INTIMAGAO DOS
EXECUTADOS

LEILOEIRO OFICIAL:

JOSE CARLOS CHAGAS
inscrito no registro da Junta
Comercial do Estado de Sao
Paulo —JUCESP sob n° 940
GESTORA:

VIANA LEILOES — SUPORTE
ADMINISTRATIVO LTDA,
CNPJ: 49.979.281/0001-65

RIC I N 0019054-46.2022.8.26.0562 - 12 Vara Civel de Santos;

Cumprimento de Sentenca - Débitos Condominiais;

S'CLIENCH Cond. Ed. Passeio Embaré - CNPJ n2 14.759.942/0001-62;

SCWNELH Silvana Garcia de Godoy Brigante - CPF n2 245.509.428-60;

NN N AN N

N[ Pref. Municipal de Santos - CNPJ: 58.200.015/0001-83.

lIl O Doutor Paulo Sergio Mangerona, MM. Juiz de Direito da 12 Vara Civel da Comarca de Santos/SP, com\
fulcro no artigo 884, 885, 886 e 887 do Cddigo de Processo Civil. Faz saber a todos os que virem o presente Edital,
ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, inclusive o executado e interessados: SILVANA GARCIA DE
GODOY BRIGANTE, WELLINGTON JOSE BRIGANTE, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, PREFEITURA MUNICIPAL DE
SANTOS e eventuais interessados, que por meio do sistema eletronico de gestdo de leildes online VIANA LEILOES -
SUPORTE ADMINISTRATIVO LTDA, CNPJ: 49.979.281/0001-65, o leiloeiro JOSE CARLOS CHAGAS inscrito no registro

da Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo — JUCESP sob n°940 levard a praca para venda e arrematacao os

@IREITOS sobre o bem imdvel abaixo: J

~

como n° 141, localizado no 142 pavimento do Edificio Passseio Embaré, situado a Rua Alvaro Alvim, 50 - Embaré,
Santos - SP, 11040-131, composto por:

IMOVEL: DIREITOS sobre o Apartamento com area total (construida + descoberta) de 258,66m?, identificado~——>

3 Dormitérios (sendo 2 suites); ) '@ Cozinha/Copa; >

(=TS .
&) Sala (de estar, jantar e h. theater);> ﬁ Area de Servico; )

3 Banheiros (sendo1wce 1 Iavab@ @ Garagem; )
wd Terrago Social com churras ueira;) (mmY) Laje Técnica; )

O imoével estd registrado no 22 Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Santos sob n° 83.619 e inscrito na
\Prefeitura Municipal de Santos sob n° 67.070.030.053. )
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AVALIACAO: A avaliacdo do imével alcanca o montante de R$ 1.400.000,00 (um milh3o e quatrocentos

mil reais), de acordo com o auto de avaliagdo as fls. 714, para o més de margo do corrente ano. O referido valor foi

atualizado pelo indice de atualizacdo monetdria do Tribunal de Justica do estado de S3o Paulo, perfazendo o

montante de RS 1.414.325,88 (um milhdo, quatrocentos e quatorze mil, trezentos e vinte e cinco reais e oitenta e

oito centavos) no més de junho/2024.

®

ONUS: Eventuais 6nus e débitos, inclusive os de natureza propter rem (tributarios, fiscais, condominiais, w
multas e taxas), serdo sub-rogados no valor da arrematacdo, na medida da existéncia de saldo desta para

tanto, consoante a ordem das respectivas preferéncias (art. 130, “caput” e paragrafo unico, e, 186 do CTN,
combinado com o art. 908, § 12 do Cddigo de Processo Civil).

®@

4\3
@/ ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme consta no R.06 da matricula, o imével estava alienado a Caixa\

Econébmica Federal (CEF) como garantia de uma divida no valor de R$ 503.574,52 (quinhentos e trés mil,

quinhentos e setenta e quatro reais e cinquenta e dois centavos). Entretanto, devido ao ndo cumprimento das

obrigacdes contratuais, a propriedade do imével foi consolidada a credora fiduciaria, conforme indicado na Av. 08.
Todavia, conforme acérdao anexado as fls. 350-361 dos autos, foi mantida a sentenca no processo n? 0008073-

69.2014.4.03.6104 em tramite na 22 Vara Federal da Subsec¢do Judicidria de Santos/SP, movido pelos executados

contra a credora fiducidria, determinando o cancelamento da averbacdo da consolidacdo da propriedade e o

restabelecimento do registro de alienagao fiduciaria. A indicacdao de eventuais débitos vencidos e vincendos até a

\sua integral satisfacao, fica a encargo do credor disponibilizar nos autos. Y

ﬁr ) IPTU MENSAL:]

a partir de: R$ 694,81

CONDOMI'NIOJ

a partir de: R$ 2.075,40

/ DEBITOS IPTU:

Numero de lancamento: Ano de langamento: Valor:

67.070.030.053

Numero de langamento:

67.070.030.053

2018-2023

Ano de lancamento:

EM ABERTO

As Informacg8es formam obtidas no site da Prefeitura Municipal de Santos/SP. A atualizacdo dos débitos vencidos e
\vincendos até a sua integral satisfacdo, fica a encargo do credor disponibilizar nos autos. J

DEBITOS DA ACAO: Os débitos desta ac3o alcangam o montante de RS 196.413,39 (cento e noventa e seis
mil, quatrocentos e treze reais e trinta centavos), atualizada no més de janeiro do ano do corrente ano, de acordo
com a planilha de débitos acostada aos autos as fls. 694-696. A atualizacdo dos débitos vencidos e vincendos até a
sua integral satisfacdo, fica a encargo do credor disponibilizar nos autos.

www.vianaleiloes.com.br
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DAS PRACAS:

12 PRACA

Inicio

2 2 PRACA

06/Set.2024 09/Set.2024

©15:00 ©15:01
08/5et.2024 30/set.2024
©15:00 ©15:00

RS 1.414.325,88 R$ 707.162,94 50%

\E/
—

09 (nove) de setembro de 2024, as 15:00 horas e terd como lance minimo inicial o valor de RS 1.414.325,88

A 12 (primeira) praga terd inicio no dia_06 (seis) de setembro de 2024 as 15:00 horas e término no dia\

(um milhdo, quatrocentos e quatorze mil, trezentos e vinte e cinco reais e oitenta e oito centavos), ocasido
em que o bem sera entregue a quem mais der, desde que igual ou acima da avaliagao. Caso ndo haja licitantes
de 2024, as 15:01 horas, e término no dia 30 (trinta) de setembro do ano de 2024, as 15:00 horas e terd como
lance minimo inicial o valor de RS 707.162,94 (setecentos e sete mil, cento e sessenta e dois reais e noventa e

quatro centavos), ocasido em que o bem serd entregue a quem mais der, ndo sendo aceito lance inferior ao
equivalente a 50% (cinquenta por cento)_do valor da avaliagdo (art. 896 do CPC). Se eventualmente houver

interesse de incapaz, o valor minimo da oferta devera ser de 80% (oitenta por cento) do valor da avaliagdo na

data da alienagdo, ndo sendo aceito lance de valor vil (art. 896.do CPC). Todas as pragas ocorrerao no horario

de Brasilia/DF.
\_ J

arrematante ao credor hipotecario (art. 1499, VI do Cddigo Civil).

CONDICOES DO LEILAO: As pracas serdo realizadas exclusivamente por MEIO ELETRONICO, através do
website: www.vianaleiloes.com.br, pelo qual serdo captados os lances. Os interessados deverdao cadastrar-se
previamente no portal para poderem participar das pragas eletrdnicas, fornecendo os dados e informagdes
solicitadas.

LEILOEIRO: O leildo serd conduzido pelo leiloeiro oficial JOSE CARLOS CHAGAS, devidamente inscrito no
registro da Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo —JUCESP sob n° 940.

www.vianaleiloes.com.br
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CADASTRO: Os interessados em ofertar lances deverao se cadastrar previamente no site:\
www.vianaleiloes.com.br, aceitar os termos e condi¢des para uso da plataforma e encaminhar cépias em formato
PDF dos seguintes documentos: | - Pessoa Fisica: RG, CPF, CNH ou qualquer outro documento de identificacdo nos
termos da legislacdo brasileira, comprovante de endereco, certiddo de casamento ou unido estavel + documento de

identificacdo do(a) cénjuge, se casado for; Il - Pessoa Juridica: Cartdo CNPJ, Contrato Social, comprovante de
endereco, documento de identificagdo de um dos sécios e procuragdo, se representado por terceiro, ficando o
@dastro sujeito a conferéncia de identidade em banco de dados oficiais. Y,

. i

RREMATACAO CONJUNTA: Os interessados na arremata¢do em conjunto deverdo se cadastrar nos termos
do tépico "Cadastro" constante neste edital, formalizar com antecedéncia maxima de 24 horas da data de inicio do
leildo de interesse, via e-mail, a intencdo da compra conjunta, a qual devera conter as seguintes informacdes: (l)
nome completo de todos os interessados; (II) estado civil; () profissdo; (IV) nacionalidade; (V) endereco; (VI) e-
mail, (VIl) nome e qualificagdo completa dos (a) conjuges se casados forem; (VIII) fracdo ideal de cada interessado
no bem moavel ou imdvel que pretendem adquirir; (IX) forma de pagamento do valor do lance e comissdao do
leiloeiro, sendo na integralidade, com o envio de boleto Unico ou fracionado de acordo com a cota parte de cada
interessado, observando-se os prazos e demais informagbes constantes nos tdpicos: "Pagamento do Lance e
Comissdo do Leiloeiro". (X) login do cadastro que ird representar todos os interessados na disputa dos lances. Os
Qnteressados na arrematacdao em conjunto estdo sujeitos aos termos e condicdes deste Edital. )
~

ﬁ CONDICOES DO IMOVEL: O imével serd vendido por inteiro, sendo que as areas mencionadas sdo
meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do registro imobilidrio, do laudo pericial ou
informacgdes obtidas através da administradora/sindico ou portaria do prédio, ndo sendo cabivel qualquer pleito
com relagdo ao cancelamento da arrematacdo, abatimento de preco ou complemento de drea, por eventual
divergéncia entre o que constar da descricdo do imdvel e a realidade existente. Conforme preceitua o artigo 1499,
VI do Cddigo Civil, "os bens serdao vendidos no estado de conservacao em que se encontram”. Constitui 6nus do
interessado verificar suas condicdes, quando for possivel a visitacdo, antes das datas designadas para as alienac¢des
judiciais eletronicas. Com isso declara que tem pleno conhecimento de suas instala¢des, nada tendo a reclamar
guanto a eventual vicio, ainda que oculto, ou defeito decorrente de uso, a qualquer titulo e a qualquer tempo,
assumindo a responsabilidade pela eventual regularizacdo que se fizer necessaria. Todas as providéncias e despesas
necessarias a desocupacdo do imédvel e efetiva imissdo na posse correrdo por conta do arrematante.

ALIENACAO DE BEM INDIVISIVEL: Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota parte do
co-proprietario ou do cdnjuge alheio a execugdo recaird sobre o produto da alienagdo do bem. E reservada a
coproprietdrio ou ao conjuge ndo executado a preferéncia na arrematacdo do bem em igualdade de condicdes.

www.vianaleiloes.com.br
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LANCES: Se o leildao for de diversos bens e houver mais de um langador, terd preferéncia aquele que se
propuser a arremata-los todos, em conjunto, oferecendo, para os bens que ndo tiverem lance, preco igual ao da
avaliacdo e, para os demais, preco igual ao do maior lance que, na tentativa de arrematacdo individualizada, tenha
sido oferecido para eles.

TEMPORIZADOR: Havendo lances nos trés minutos antecedentes ao horario de encerramento do leildo,

havera prorrogacdo de seu fechamento por igual periodo de tempo visando manifestacdo de outros eventuais
licitantes.

CREDOR: Se o exequente arrematar os bens e for o Unico credor, ndo estara obrigado a exibir o pre¢o, mas,
se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob pena de tornar-se
sem efeito a arrematacdo, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do exequente. Se houver mais de um
pretendente, proceder-se-a entre eles a licitacdao, e, no caso de igualdade de oferta, tera preferéncia o conjuge, o

Kcompanheiro, o descendente ou o ascendente do executado, nessa ordem.

/\IERIFICACAO DOCUMENTAL E DESPESAS POS ARREMATAGAO: A verificagdo documental, de gravames/

credores, de eventual alienante fiducidrio, de eventuais coproprietdrios ou eventuais credores de penhoras

anteriores, todos os custos com a regularizacdo de pendéncias que se faca necessdria, todos os atos para a
transferéncia do bem, multas e emolumentos cartordrios, ou de quaisquer outros érgaos competentes, de acordo
com cada bem arrematado, serdo de responsabilidade do arrematante, ficando o mesmo desde ja de acordo, nao
podendo alegar desconhecimento para qualquer fim. Em caso de inadimplemento, tal informacdo sera
@ncaminhada ao MM. Juizo para a aplicacdo das medidas legais cabiveis. Y,

VISITACAO: Os interessados em vistoriar o bem deverdo enviar solicitagdo por escrito ao
email:atendimento@vianaleiloes.com.br, apds o cadastramento e aprovac¢do no portal , ou através do telefone de
contato: (13) 99209-5146. Cumpre esclarecer que cabe ao responsdvel pela guarda do bem autorizar o ingresso dos
interessados, sendo que a visitagdo nem sempre serd possivel. Independente da realizacdo da visita, a arrematagao
serd por conta e risco do interessado.

www.vianaleiloes.com.br
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/PAGAMENTO DO LANCE: O pagamento do lance vencedor serd a vista, por meio de deposito judicial
a ser efetivado em favor do Juizo expropriatério, diretamente no Banco do Brasil através do link:

https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/pages/custas/inicial , cabendo ao arrematante efetuar o pagamento
do preco no prazo improrrogavel de 24 (vinte e quatro) horas apds o encerramento da alienacgdo judicial eletrénica.
Apds o encerramento do leildo, cada arrematante receberd um e-mail com instrucGes para depdsito (Art. 884, IV

/

PARCELAMENTO: O interessado em adquirir o bem penhorado em prestag¢des, nos termos do artigo 895
do Cddigo de Processo Civil, poderd apresentar: (I) até o inicio da primeira ou segunda etapa, proposta por valor
ndo inferior a 30% (trinta por cento) do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) vezes,
garantido por hipoteca do préprio bem; (ll) As propostas para aquisicdo em prestacdes indicardo o valor das
parcelas, prazo, a modalidade, o indexador de correcdo monetdria e as condi¢cdes de pagamento do saldo; (lll) No
caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacGes, incidird multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da
parcela inadimplida com as parcelas vincendas, autorizando o exequente a pedir a resolugdo da arrematagdo ou
promover, em face do arrematante, a execucao do valor devido, devendo ambos os pedidos serem formulados nos
autos do processo em que se deu a arrematacdo. Em qualquer caso, sera imposta a perda dos valores ja pagos em
favor do exequente e leiloeiro, voltando os bens a novo leildo, do qual ndo serdo admitidos a participar o
arrematante e o fiador remissos; (IV) A apresentacdo da proposta prevista neste artigo ndo suspende o leildo; (V) A
proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecerd sobre as propostas de pagamento parcelado; (VI)
Havendo mais de uma proposta de pagamento parcelado, o juiz decidird pela mais vantajosa, assim compreendida,

\.sempre, a de maior valor. Em iguais condi¢es, o juiz decidira pela formulada em primeiro lugar. J

/COMISS/T\O: A comissdo pela realizacdo do leildo sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo
e correrd por conta do arrematante. O pagamento da comissdo devera ser realizado no prazo improrrogdvel de até
24 (vinte e quatro) horas a contar do encerramento da alienacdo judicial eletrénica condicional, por meio de
depdsito em conta corrente a ser informada pela gestora judicial por e-mail, sob pena de desfazimento da
arrematacdo. Decorridos o prazo sem que o adquirente tenha realizado o pagamento do lance ou da comissao, tal
informacgao sera encaminhada ao MM Juizo competente para a aplicacdo das medidas legais cabiveis. Ndo sendo
efetuado pelo adquirente o depdsito da oferta ou a comissdo do gestor judicial, os langos imediatamente anteriores

Qeréo submetidos a apreciacdo do MM Juizo. )

CANCELAMENTO/SUSPENSAO DO (A) LEILAO/PRACA OU ACORDO APOS A PUBLICACAO DO EDITAL: Caso
haja acordo, remissdo, adjudicacdo ou qualquer situagdo que acarrete o cancelamento/suspensdo do (a)
leildo/praga, apds a publicagdo do edital, serdo devidos o reembolso das despesas suportadas pela gestora
conforme preceitua o art. 72, §32, da Resolugdo 236/16-CNJ.

www.vianaleiloes.com.br
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SUPORTE: Outras informacgbes, duvidas, esclarecimentos e suporte podem ser obtidos no website:
www.vianaleiloes.com.br, solicitadas por e-mail através do endereco eletrénico:
atendimento@vianaleiloes.com.br ou fornecidas através dos telefones de contato: (13) 99209-5146.

PUBLICACAO: O edital sera publicado no sitio do leiloeiro: www.vianaleiloes.com.br e os lotes nos canais
de comunicacdo: Instagram, Facebook, Linkedin, Youtube, E-mail marketing/Newsletter e Telemarketing:
Comunicacdo direta com os clientes. Em conformidade com o disposto no art. 887, § 22, do CPC/2015.

-

INTIMACOES: Fica(m) desde logo INTIMADO(S) executado(s) e seu(s) conjuge(s) se casados forem, na
pessoa de seu(s) Representante Legal, bem como os eventuais: coproprietérios; proprietario de terreno e/ou titular
de: usufruto, uso, habitacdo, enfiteuse, direito de superficie, concessdo de uso especial para fins de moradia ou
concessdao de direito real de uso; credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiducidrio ou com penhora
anteriormente averbada; promitente comprador/vendedor; Unido, Estado e Municipio no caso de bem tombado,
das datas acima, se porventura ndao forem encontrados para a intimagdo pessoal, bem como para os efeitos do art.
889, inciso |, do Cddigo de Processo Civil/2015 e de que, antes da arrematacdo e da adjudicacdo do(s) bem(ns),
podera(3o) remir a execugdo, consoante o disposto no art. 826 do Cddigo de Processo Civil/2015. Para que produza

seus efeitos de direito serd o presente Edital, por extrato, afixado e publicado na forma da Lei. )

Santos, 21 de junho de 2024.

Paulo Sergio Mangerona, MM. Juiz de
Direito da 12 Vara Civel da Comarca de
Santos/SP

www.vianaleiloes.com.br



